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Tavoitteita uusiokayton ja elinkaariarvioinnin osalta
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KOUVOLAN KAUPUNGIN TOIMITILAOHJELMA

* Hyvaksytty alkuvuodesta 2024, vuoteen 2035

« Toimitilaohjelman tarkoituksena on siirtya lyhyen aikavalin talouden optimoinnista kohti
kestavaa kiinteistoomaisuuden hallintaa. Rakentaminen ja rakennuksien yllapito on
taloudellisesti, sosiaalisesti, ekologisesti ja kulttuurihistorian sailyttamisen kannalta
kestavalla pohjalla. Jatkossa kaupungin mittavaa kiinteistoomaisuutta hallitaan ja
hoidetaan tahdaten rakennusten pitkaaikaiseen kestavyyteen. Mita pidempaan
rakennus kestaa ja on kaytossa, sita parempi se on myos ilmastonakokulmasta.
Tilojen pitaa olla terveellisia, turvallisia, tehokkaita, huollettavissa ja muunneltavia.

e kaupungin rakennusinvestoinneissa panostetaan kestavaan rakentamiseen mitaan
yksittaista materiaalia suosimatta, toimitilaohjelman hyvaksymisella kumotaan
aiemmat linjaukset esimerkiksi puun suosimisesta. Vahahiilisyyden ja kestavan

rakentamisen kriteerit pohditaan rakennusinvestointikohtaisesti. l



KOUVOLA

KOUVOLAN KAUPUNGIN TOIMITILAOHJELMA

Vahabhiilisen rakentamisen hierarkia

« VVahanhiilisyyden ja kestavan rakentamisen kriteerit pohditaan talla

D e s hetkella Kouvolassa rakennusinvestointikohtaisesti. Vahabhiilisen
Y sopivia tloja rakentamisen hierarkian perusperiaatteista ja hierarkiasta on

laadittu kansallisia oppaita ja ohjeita, hyvana oppaana voidaan
S pitaa Matti Kuittisen ja Tarja Hakkisen vuonna 2020 kirjoittamaa
olemassa oleva tila F 4 opasta kohti vahanhiilista rakentamista, josta oheinen kuvio

Pormkores « Hyodynna vajaakayttoisia
: * Kunnosta olemassa oleva tila
* Peruskorjaa
 Ja vasta viimeiseksi rakenna uusi

« Kouvolassa rakennetaan paljon uutta, peruskorjataan vahan,
vajaakayttoisten osalta tehdaan paljon (nakymatonta) tyota

Vahabhiilisen rakentamisen perusperiaatteet

1 Ala rakenna. Hy8dynna mieluummin valmis ja yhteiskayttdsn sopiva tila

2 Kunnosta vanhaa. Jos sopivaa lilaa ei loydy, korjaa sellainen olemassa olevaan rakennukseen

3 Jos joudut rakentamaan uutta, pyri samalla elvyttamasn rakennuspaikan hiilikierto
4 Suunnittele rakennus monikaytidiseksi ja muunneltavaksi
5 Suunnittele rakenteet helposti yllapidettaviksi, korjattaviksi, purettaviksi ja tee elinkaariohje

6 Pyri mahdollisimman pieneen hiilijalanjalkeen ja suureen hiilikddenjilkeen erityisesti energian

ja materiaalien kaytdssa
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: *Myydaan tai puretaan 53.3%
r *Kokonaispinta-ala on n. 500 000 brm2

* Purkukohteet on valtava materiaalipankki
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UUDELLEEN- JA UUSIOKAYTTO

» pilotoitu eri tavoin kevyt purkua: kalusteet jne. 3.sektori, tyollistamisen keinoin
» Tassa haluttu nimenomaan keskittya raskaaseen purkuun ja raskaisiin rakennusosiin, runkoon
» Miten rakennusosia ja rungon osia voi kadyttaa uudelleen, ei murskaus
» Betonielementtien: pilarien, palkkien, ontelolaattojen irrotus ja uudelleenkaytto on mahdollista
* 10v purkusuunnitelma haluttiin hankkeessa kayda lapi ja erottaa jo tassa kohdin "helmet”,
missa oikeasti voisi olla rakennusosia, joita voisi isossa mittakaavassa irrottaa ehjana
* Tulokset vahaisia, betonielementteja verrattain vahan, kohteet uniikkeja (ei toistoa kuten
asuinkerrostalossa tai korkeassa toimistotalossa)
* Nostona tiilien suuri maara, liiketoimintaa naiden osalta ei viela ole
* Purun tullessa ajankohtaiseksi, alkuselvitys purkukartoituksen pohjana

—



KOUVOLA

UUDELLEEN- JA UUSIOKAYTTO

» Teoreettisesti joku voisi kuvitella, etta Kouvolan kaupunki suunnittelee purettavan koulun A
liikuntasalin limapuupalkit kaytettavaksi uudiskoulun B rungossa, joka rakennetaan joko
vuonna 2026 tai vuonna 2029... El, talla tavoin ei liiketoimintaa synny

* Iltse naen, etta Yritys A systemaattisesti keraa itselleen purkukohteiden kaikki ontelolaatat (itse
tai erillisen purku-urakoitsijan irrottamana), varmistaa laadun systemaattisesti, tekee
rakennesuunnittelun ja myy (ja asentaa) kaytetyt ontelolaatat. Kaytettyjen ontelolaattojen
hinta ei voi olla moninkertainen versus uusi ontelolaatta. Nakisin, etta yritys voi olla taysin
uusi, tai olla nykyinen purkuyritys tai nykyinen ontelolaattayritys

» Vastaavasti Yritys B keraa systemaattisesti tiilet, ehka isoina
lohkoina, ei yksittaisena, valmistaa niista laatuvarmistetun
rakennusosa-tuotteen, jota suunnittelijat ja tilaajat voivat
kayttaa peruskorjaus ja uudiskohteissa Resource Rows -
Lendager
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* Pilotoitu useammassa investointihankkeessa, hakee muotoaan
» Tassa hankkeessa haluttiin nimenomaan verrata aitoja vaihtoehtoja, laskentatavasta
riippumatta, konkreettinen vaintoehtojen vertaus niin euroissa kuin hiilijalanjaljessa, 50v
* Aluksi oli 2 eri projektia
 TKI hallihanke etela-Kouvolassa
» Lilkuntahallihanke Kuusankoskella
» Aidosti tarveselvitysvaiheessa vaihtoehdot joko hyodyntaa/kunnostaa/peruskorjata nykyista
tilaa versus uusi tila
* TKI hallihanke ennen laskelmia paatyi uudisrakennukseksi
» Lilkkuntahallihanke paatyi peruskorjaushankkeeksi
* Hankkeen aikataulutus oli erittain vaikea mukauttaa hankesuunnitelmien aikataulutukseen.
Laskelmaa varten olisi pitanyt saada tarkat suunnitelmat ja valinta oli tehtava ennen kuin

tarkkoja suunnitelmia aloitettiin valinnan pohjalta laatia -



Kiitos!

Toimitilajohtaja Katja Ahola




